Gemeinnufzige Baugenossenschaft Limmattal

Vermietungs-
reglement

Vorstandsbeschluss vom 24. November 2005

<BI>>



Geslufzl auf Art. 4 Abs. 6 der Stalulen erldsst der Vorsland der Gemeinniizigen Baugenossenschaft
Limmattal (GBL) dos nachfolgende Vermiefungsreglement.
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|. Gemeinsame Bestimmungen
Grundsdlze, Geltungsbereich

Die Gemeainnufzige Baugenossenschaft Limmattal (GBL) stellf ihren Genossenschafferinnan
und Genossenschaftern (im Folgenden: Mitgliedern) in gemeinsamer Selbsthilfe Wohnungen
zu vorteilhaften Bedingungen zur Verfligung. Gewerbliche Rdume vermietet sie zu markiGbli-
chen Bedingungen.

Dieses Vermietungsreglement regelt die Vermietungspraxis der GBL gemdss den gelfenden
Slatuten. Im Ubrigen sind die Bestimmungen des Obligalionenrechis ber die Migfe anwend-
bar. Die Vermiefung richtef sich sodann nach dem Mielverlrag und der jeweils gultigen Haus-
ordnung.

Ausnahmebawilligungen

Bei Vorliegen besonderer Umstinde kann der Vorstand auf begriindeles Gesuch der Milglieder
oder auf Anirag der Geschafisstelle im Einzelfall von den Bestimmungen dieses Reglementes
abweichen. Diese Ausnahmebeawilligungen gelten als inferne Richtlinien fir die Geschéftsstelle
bei der Behandlung von analogen Fallen. Die Ablehnung von Gesuchen/Anirdgen ist gegeniiber
dem Mifglied kurz zu begriinden.

Referenzen, Bonitdisprafung

Bei neuen Mieterlnnen kann mit Zustimmung der Bewerberln eine Referenzauskunft bei der
letzten Vermieferin, Arbeifgeberin, Amisstelle usw. eingeholt werden

Zur Abkldrung der Zahlungsfdhigkeit hat die Bewerberin der Geschdftsstelle einen aktuellen Be-
freibungsauszug (Original) fir die Bonitdtsprifung der lefzfen 2 Jahre vorzulegen (bet Wohn-
orfwechsel sind mehrere Ausziige unumgénglich).

Verweigert die Bawerberln die Abgabe von Referenzen oder den Betreibungsauszug, so kann
siefer vom Auswahlverfahren ausgeschlossen werden

Kundigung, GBL-inferne Wohnungswechsel

Kiindigungen kannen mit einer dreimonatigen Kindigungsfrist auf Ende jeden Monates — aus-
ser Dezember — eingereicht werden. Ausserferminliche Kiindigungen sind méglich, es muss
jedoch mindestens eine valable Nachmieterin oder ein valabler Nachmiefer gestelll werden.
Fr die Kiindigung eines Mietverirages seifens der GBL is! der Vorstand zusténdig.

Fir GBL-interne Wohnungswechsel (Umsiedlungen) ist die Kiindigungsfrist mit der Geschdfis-
stelle zu vereinbaren. Sie ist so fesizulegen, dass méglichsl kein Leerstand entstehi. Kann keine
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Einigung erziell werden, gelfen die Fristen gemdss Ziff. 4.1. Durch die Milglieder zu verant-
worfende Leerstinde werden diesen belastet. Die Haftung fir Schiden und die Beleiligung an
den Instandstellungskosfen der bisherigen Wohnung richfen sich nach den miefrechtlichen
Bestimmungen bzw. dem Orisgebrauch.

Zustiindigkeiten, Streitfdlle

Soweit dieses Reglement nichis anderes bestimmt, ist die Geschdfisfuhrerin fir die Einhalfung
und den Vollzug des Vermietungsreglements sowie der gestuizt darauf erlassenen Vorstands-
beschlisse verantwortlich. Sie/Er kann die damif zusammenhdngenden Aufgaben mit Zustim-
mung des Vorstandes ganz oder feilweise der Vermietungsabteilung der Geschaffsslelle Gber-
fragen.

Flr die Zufeilung der Miefrdumlichkeilen an eine Bewerberln ist die Vermistungsabfeilung der
Geschdftsstelle zustindig, sofern sich der Vorstand diesen Entscheid nicht im Einzelfall vor-
behalt. Der Mietvertrag wird seitens der GBL durch die Prisidentin und den/die Geschdftsfiihrerin
unterzeichnet

Uber Streitfdlle befreffend Anwendung und Auslegung (Ermessen) dieses Reglementes entschei-
det der Vorstand allein und abschliessend.

II. Vermietung

Allgemeines

Die GBL vermietst ihre Wohnungen und Wohnobjekte ausschliesslich zu Wohnzwecken. In
Ausnahmsfdllen kann die Nulzung von Wohnriumen fir Geschdftszwecke auf Gesuch hin durch
den Vorstand bewilligh werden.

Die Nutzung von gewerblichen Rumen richtet sich nach dem im Mielverirag vereinbarten Zweck.
Die Mieterlnnen von gewerblichen Rdumen haben die fir die Nutzung enisprechender Rdume
allenfalls speziell geltenden Vorschriften zu beachfen und einzuhallen (Arbeilsrecht, gesundheits-
polizeiliche, feuerpolizeiliche, lebensmilielhygienische Vorschrifien usw.)

Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemiefefen Wohnungen zu wohnen,
diese zu nuizen und dort zivilrechflichen Wohnsitz zu haben. Das gilt analog auch fur andere
Mietverhdlinisse der GBL (Gewerbe- cder andere Riume, Parkpldfze, Garagen usw.). Wohnungs-
grasse und Zahl der Benufzerlnnen sollen in einem angemessenen Verhdlinis zueinander stehen.

Bei der Vermietung ist auf eine ausgewogene Durchmischung der Siedlungen mit
Bawohnerlnnen aller Altersgruppen, Nafionalititen, Einkemmensschichlen sowie Familien-
und Einzelpersonen zu achten. Die einseitige Ansammiung von Gruppen gleicher strukiureller
oder sozialer Zusommensefzung ist zu vermeiden (Ausnahmen: Alferssiedlungen, spezielle
Wohnprojekle).

Bewerbungen von Mifgliedern haben in der Regel Viorrang ver Bewerbungen Driffer, sofern sie
die Voraussetzungen erfillen.
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Es wird eine Liste (iber Mielinteressentinnen geflhrt. Die Aufnahme in diese Liste begrundet
keinen Anspruch auf die Vermieiung einer Wohnung. Nach einem Jahr wird die Anmeldung
autormnalisch geldscht, sofern sie nicht erneuert wird.

Fur die Neuaufnahme von Mitgliedern wird dem Vorstand monatlich eine Mutalions-Lisie oller
Neuvermiefungen abgeben.

Ternpordre Vermieiung

Zeillich befrisfete Vermielungen kdnnen insbesondere im Zusammenhang mit bavorstehenden
Bauvorhaben oder Gesamtsanierungen erfolgen. Dabei kann — soweit nofwendig und mit Zu-
stimmung des Vorstandes - von den Bestimmungen dieses Reglementes abgewichen werden.

Unlermiefe

Die ganze oder teilweise Untervermiefung ist nur mit vorgangiger Zustimmung des Vorstandes
zulassig. Der/die Gesuchstellerin hat dazu den Untermietverirag mit den Bedingungen der Uner-
miefe sowie die nofwendigen Angaben zum/zur Untermiefer/in der Geschdftsstelle einzurei-
chen. Fir die Bewilligung oder Ablehnung gilt Art. 4 Abs. 5 der Statufen.

Tierhaltung

Das Halten von Hunden ist in den Wohnungen bzw. Mietobjekten der GBL untersagl. Ausge-
nommen sind in begrindefen und belegbaren Ausnahmefdllen Blindenhunde und Hunde, die
im 6ffentlichen Dienst eingesetfzt werden (Polizeihunde, Lawinensuchhunde).

Fur die Hallung von Kleinfieren wie Kalzen, Papageien, Repiilien sowie Wildlieren, deren Halien
nach Tierschutz- oder Jogdgeselz amilich bewilligungspflichlig isf, muss vorgéngig eine Be-
willigung der GBL eingeholt werden. Die GBL kann solche Gesuche ohne Begriindung ablehnen.
Kleintiere wie Meerschweinchen, Goldhamster, Hausmause, Hausratten, Chinchillas, Haus-
kaninchen, griechische Landschildkroten, Kanarienvogel, Wellensittiche und Zierfische dirfen
ohne Zustimmung der GBL in den Wohnungen gehalien werden, scweil sich die Anzahl dieser
Tiere in den ublichen Grenzen hdlt.

Das Mitglied, welches Hausliere hélf, ist verpflichtel, die Tiere heimtiergerechi zu halten, die Haus-
ruhe und Wohnhygiene nicht zu beeinirdchtigen, auf die Mitbewohnerinnen gebuhrend Rick-

sicht zu nehmen und diese durch die Tierhaltung nicht zu belastigen und namenilich die Sicher-
heit nicht zu gefahrden.

Ill. Spezielle Bestimmungen fiir unterbesetzte Wohnungen im freitragenden Wohnungshau
Mindestanforderung, Meldepflichi

Als Mindesibesetzung fur eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus mit vier oder mehr Zimmern
im freifragenden (nicht subvenfionierfen) Wohnungsbau gilt:




10.3
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Zimmerzahl minus 2 = Mindesfanzahl Personen.
Halbe Zimmer werden bei der Fesfsetzung der Zimmerzahl nicht angerechnet.
Bei subventionierten Wohnungen gelfen die Subvenfionsbestimmungen.

Die Mitglieder sind verpflichlef, die Unlerschreitung der Mindastanfordarungen (Unferbesetzung)
unaufgefordert der Geschdfisstelle zu melden. Die Geschdftsstelle Uberpriift in periodischen
Absftnden alle Miefobjekfe mil vier oder mehr Zimmern auf die Einhaliung der Mindesianfor-
derungen.

sind Wohnungen oder Einfamilienhduser unterbesefzl, sucht die Geschaftsstelle das Gespréich
mit den befreffenden Mifgliedern, um deren BedUrfnisse abzukldren und fordert sie auf, ein Um-
siedlungsgesuch einzureichen. Die Geschdftsstelle biefef geeignete Umsiediungsméglichkeifen
an.

Unferbesefzung

Bei einer absehbar andauernden Unterbesetzung ist das Milglied zu einem Wohnungswechsel
(Umsiedlung) in eine kleinere Wohnung entsprechend den Statuten und den Bestimmungen
dieses Reglementes verpflichfet. Die Umsiediung hat spatestens innert Jahresfrist seit Eintreten
der Unferbesetzung zu erfolgen. Bei Unterbesetzung infolge besondsrar Umstinde (Todesfall,
Ehescheidung 0.4.) kann diese Frist durch den Vorstand im Einzelfall angemessen verlangert
werden. ‘

Nach einem Jahr der Unterbesefzung und nach drei abgelehnten Umsiedlungsangeboten in
zumutbare Mietobjekte der GBL wird das Mietverhdlinis frisfgerecht auf den néchstmaglichen
Kindigungstermin gekiindigt. (Art. 4 Abs. 6 Statuten) und das Mifglied aus der Genossen-
schaff ausgeschlossen (Art. 12 Abs. 1 lit. d Statuten).

Zumultbar ist ein Umsiedlungsangebot, wenn die betreffende Wohnung im gleichen Quartier
liegt, fUr die Befroffenen finanziell fragbar ist (Mietzins nicht hoher als 10% des bisherigen Miet-
zinses) und der Wohnungswechsel sozial verfretbar ist. Ob die Zumutbarkeil gegaben isl, ent-
scheidet der Vorstand abschliessend.

Der Varstand kann  die Bestimmungen (ber die Unterbesefzung temportir ganz oder feilweise
flr einzelne Wohneinheiten, fur ganze Hauser oder fiir Siedlungen ausser Kraft sefzen, insbe-
sondere bei schwer vermietbaren Wohnobjekien oder bei besonders unglinstiger Marktsitua-
fion.

Unterbesetzungsbeifrag

Fiir die Dauer der Unterbesetzung (auch bei Mietersireckung) ist durch das Milglied zusdlzlich
zum ordentlichen Mietzins ein separater Unferbesetzungsbeiirag von Fr. 150.— pro fehlende
Person und Monat zu enlrichten. Dieser Beilrag wird zusammen mit dem Miefzins erhoben,

Auf schriffliches Gesuch des Mitgliedes kann der Vorstand die Beitragspflicht voriibergehend
ganz oder leilweise erlassen oder die Bezahlung aufschigben, wenn das Mitglied nachweis-
bar aus wirlschafflichen Griinden zur Bezahlung nicht in der Lage ist.




12.3 Die Unferbeselzungsbeitriige werden in den Solidaritdisfonds eingelegt und sind zweckgebun-
den (zum Beispiel fiir die Verbilligung der Mietzinsen bei Neu- und Umbauten, flr soziale Zwecke
innerhalb der Genossanschaff) zu verwenden. Uber die Verwendung im Einzelfall entscheidet
der Vorstand auf Anirag der Geschdfisstelle.

IV. Schlussbestimmungen

Art.13 Ubergangsbestimmungen

13.1  Fir die Bestimmungen von Art. 12 und 13 dieses Reglementes (beslehende Unterbesetzung von
Wohnungen) gilt eine Ubergangsfrist bis 1. Januar 2007.

Art.14 Inkraffireten

14.1 Dieses Vermietungsreglement wurde an der Vorstandssifzung vom 15. Dezember 2005 be-
schlossen und frift auf den 1. Januar 2006 in Krafl.

Gemeinniifzige Baugenossenschaft Limmattal

Der Prasident Der Geschdffsfihrer

L fecerp .
Merk%ﬁggi f Walfer Miller

Geschdftsstelle

Fellenbergstrasse 218
8047 Ziirich

Telefon 044 406 87 00
044 491 05 05 (Miefer-Linie)
Telefox 044 406 87 01
Infernet www.gbl.coop
E-Mail info@gbl.coop



